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Costruzioni verdi, Gli incentivi vanno a chi rispetta gli standard del protocollo «Itaca»

Premi alla casa sostenibile

Regioni in campo con sconti sugli oneri e bonus volumetrici

Silvio Rezzonico
Giovanni Tucc

e~ Uno standard comune per
valutare(e premiare) gli interven-
ti di editizia sostenibile. A dispet-
to del gran numero di definizioni
legislative utilizzate in passato -
"bioarchitettura”, "bicedilizia”
ed "edilizia bioclimatica" - le nor-
me regionali si stanno allineando
a uno standard unitario, al quale
sempre pill spesso & legata Pero-
gazicnedibonus eincentividiva-
rianatura (sivedanolatabellaela
scheda aflanco).

L'edilizia sostentbile & un pas-
s0 in avanti e in pilt rispetto alla
riduzione dei bisogni energetici
degli edifici, perché non guarda
soloaltagliodeiconsumidi meta-
no, gasolio ed elettriciti - e alla
conseguente riduzione dellani-
dride carbonica nell'aria - maan-
cheatuttiitipidiimpatto nell'am-
biente diun edificio, Ma mentre &
tuttosommato semplice constata-
re unrisparmio encrgetico (basta
controlare guantt litri di gasolio,
metricubi dimetano okwdielet-
triciti sisonoutilizzati, pur tenen-
do conto delle varianti climati-
che di anno in anno), ¢ ben pilt
complicatotrasformare innume-
ri unminore impatto ambientale.
Adesempio, il calo disostanze in-
quinanti nelle stanze di casadato
dall'uso dimateriali edili naturali,
lariduzione delleemissionisono-
re, il recupero delle acque da plog-
giasono difficili da quantificare.

Eppure, se si vuole sostenere
I'edilizia di alto livello ecologi-
co conincentivi pubblici, diven-
ta indispensabile distinguere,
con criteri non ambigui, se tra
due abitazioni una abbia una
qualith ambientale maggiore
dell’altra, e di quanto.

La formula magica, perd, esi-
ste, e ha un nome: Protocollo Ita-
ca, A vararlo & stato la Conferen-
za dei presidenti delle Regioni e
delle Province autonome, il 16
gennaio 2004, Itaca & un ente tec-
nico della Conferenza stessa che,

rifacendosi a esperienze estere,
ha redatto un metodo di valuta-
zione delle prestazioni energeti-
co-ambientali degli edifici a pun-
tegpio, che stadivenendo il punto
diriferimento di tuttala normati-
varegionale sull'edilizia sosteni-
bile e viene costantemente ag-
giornato (Puftima edizione & sta-
taapprovata due mesifa),
Perlaverita, i protocolliItaca
ce ne sono tre. Uno completo,
che consiste in una cinquantina
di schede di valutazione che cet-
cano di sezionare tutti i rapporti
edificic-ambiente; uno semplifi-
cato, con 28 schede; e infine uno
sintetico, con 12 schede. Siail pri-
mo che il secondo, per un gentle-
men agreement trale Regioni, do-
vrebbero essere soltanto docu-
mentitecnicidiriferimento. [l ter-
z0, invece, seconda lo stesso ac-
cordo, dovrebbe essere alla base
di tutte le norme regionali
sull'edilizia sostenibile, che non
potrebbero in aleun modo pre-
scindere daesso, Cosiun edificio
in bioedilizia del Molise potreb-
be essere confrontato con uno in

Le soluzioni tecniche
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SulSole 24 Ore ditunedi18
maggio una guida alle soluzioni
tecniche perprogettaree
ristrutturare edifici che riducono
iconsumidioltre il 30 per cento

Friuli Venezia Giulia.

L'obiettivo, insomma, & evitare
l'anarchia normativa che caratte-
rizzailsettore delrendimentoter-
mico in edilizia, in cui ogni regio-
ne pare volere far da sé, senza
standard comuni,

Ma come funziona il punteg-
glo? In pratica, a ognuna delle ca-
ratteristiche dell’edificio viene
datoun voto, che variada «meno
unox fino a «cinguey. Meno uno
significache I'edificio & al disotto
degli standard dell’edilizia tradi-
zionale. Cingue che sono state uti-
lizzate pratiche o tecnologie di al-
tissimo livello, magari sperimen-
tali. Naturalmente i voti sono sta-
biliti con eriteri il pitt possibile mi-
surabili e oggettivi, per esempio
con formule matematiche. I pun-
teggi raggiunti, prima di essere
sommati uno con l'altro, vengo-
no ponderati, nel senso che ad al-
cunisidaunrilievomaggiore, per-
ché giudicati pitimportanti, men-
tre ad altriunrilievo minore,

Unesempio? Una casanuova
che abbia raggiunto un punteg-
gio medio 4 nelle varie atee di
consumo risorse {che pesano
per it 4494) e un punteggio me-
dio1inelle aree dell'inquinamen-
to indoor {che wvale per il
13,79%), pud essere considerata
ambientalmente pil1 valida di
unache abbiaun punteggio 3nel
consumo risorse ¢ un punteggio
4nell'inquinamento indoor.

Altre aree di valutazione sono
quelle dei carichi ambientali (per
esempiole emissioni di COz, leac-
quemnere,le aree esterne pavimen-
tate), Ja qualita del sito (collega-
mento atragporti, livello diurba-
nizzazione, eccetera), la qualitd
deiservizi(che vadalladocumen-
tazione tecnica sull'edificio, alla
building automation fino alla pre-
senza di supporti per biciclette),
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Gli estremi delle lepgi regionati
sull'adilizia sostenibile
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Basilicata

= Laregione hafattosuo

nel 2006 il protocollo Itaca,
nellaversione piii sintetica,
conDgrn.724.Estato
costituito un gruppodi lzvoro,

Bolzano (Provincia)

w AlPavanguardia sul risparmio
energetico, manca ancoradi
norme i attuazione di quelio
eco-ambientale.

Calabria

a Aggiungendounarticolo

al Testo unico dell' urbanistica,
lalegge n. 142006

ha previstoitvarediun
disciplinare per Pedilizia
sostenibile, ancora in ifinere,

Campania
“» Concingue delibere

la giunta ha promosso

nel 2006 altrettante

intesa con gti lacp per progetti
sperimentali di recupero
delpatrimonic Yacp secondo

le indicazioni Itaca, Conla
delibera §59/2007 ha fracciato
le tinee guida per la redazione dei
regolamenti comunali nel
rispetto dél protocollo.

EmiliaRomagna

= Molta attenzione ai temj
del risparmio energetico,
ma si &ancorain alto mare
sutla certificazione
tell'eco-sostenibile,

Friufi Venezia Giulia

« Stabilite le agevolazioni
per gli edifici ecocompatibili
anchecon regolamento )
{Pgr1934/2006), mancano
due tasselii: 'approvazione
da parte del consiglio del
protocollo Vea (*mutazione”
locale del'Ttaca, gid in bozza)
e quella dei regolamenti
tecniciceltegati, con semplice
deliberadigiunta. I tempi
dovrebbere esserediqualche
mese.

Lazio
a Anche questa regione,
a maggto delt’anno scorso,
ha varato la sua horma apposita,
lalegge 4/2008 & hain seguito:
rinviato a maggio2009
_itermini perapprovare

anche il "Protocollo generate
della bioeditizia",

Liguria

» Perorailcampodi
applicazione di ltaca & ristretto
atue programmi: uno per

il social housing e un altro

per 'edilizia scolastica,

Lomhardia

% Messoa punto uncollagedi
provvedimenti, senza perd
normetecniche guida (sierain
attesa dell'uitima versione del
protocolto Itaca), Segnalabili gli
incentividellarticolo 11 della
legge edilizia, la riduzione degli
oneri di urbanizzazione prevista
dall'articolo 44 e regolata dal Dgr
3951/2006 ele incentivazioni
volumetriche dells leggen,
261995, recentemente rivista.
Hdecreto dirigenziate, n,
16188/2007 ha dettatolinee
guida al Comuni perrivalutare [e
areeurbane degradatecon
edilizia sostenjbile. Infine & stato
firmato un Protocollo d'intesa (ad
aprite 2008) che coifivolge
costruttori edili, cooperative,
Camere di commercio ed altri pey
unapposito tavolo di lavoro,

Molise

» Fatta eccezione delle Provinge
autonome, questa piccola
Regione éstatala primaa partire,
nel 2005, nelvaro diuna legge
apposita, che ha perd il difetto di
essere ricca di buoni propositi ma
vaga di contenutieancorain
attesa diunregolamento chelli
precisi,

Piemonte

« Purnonrecepito danorme
regionali, il protocollo Itaca

& statoutilizzato periprogrammi
di edilizia pubblica (piand 10mita
alloggi sociall, nuova sede
regione, carcerf) oltre che per la
Cittadella della salute, il nuovo
ospedale,

Puglia L

» Anch’essa havarato unalegge
analoga a quelledilimbriae
Lazio nel 2008 e & in attesa di
disciplinare tecnicoperta
valutazione della sostenibilitd
degli edifici e delle relative

“lines guidaperilsuo utilizzo.

Toscana

s All'avanguardia, la Toscana
ha adattato al Territerio il
protacollo Itaca (Dgr 322/2005
modificate dal Dgr218/2006)
e ha con regolamento

(Dpgrn. 2{2007), stabitito
cheicomuniindividuino

la saglia minima per 'accesso
agliincentivi, graduando ghi
stessi a seconda del livello di
ecoefficienza ragglunto nella
progettazione. Lo stesso
regolamanto fissa i criteri di
eco-compatiibilita a cui sidevono
ispirarei parametri previsti

dai Comuni per ghi interventi
edilizi, anche direcupero.

Trento {Provincia)

# Valendosidelle sue
prerogative di provincia
autonoma, Trento & partita per
prima e ha creatoun proprio
protacolloambientalecon
delibera della giunta 21902002,
In seguito, unsisterna di
certificazione sulta base del
nard-americano Leed (peraltro
ispiratore anche del protocotio
Itaca) con delibera 825/2007. 1
contributi previsti dalle leggl
provinclali sono legati
alrispetto delsistermna di
certificazione.

Umbria

=« Lalegge n, 17 del 2008 siispira
alla bozza di legge regionale
sull’edilizia sostenibile proposta
dalia conferenza delle Regioni (in
data 15 marzo 2007}, Alcuni
criteri (quali ad esempio il
recuperodelle acque piovane)
sona obbligatori perle huove
costruzioni e le ristrutturazioni
totali, anche per edifici non
eco-sostenibili. Si&ancorain
attesa del varo del «Disciplinare
tecnico per la valutazione della
sostenihilitd ambieptaler. La
legge 1/2004 premigcon
volumetrie aggiuntive e
coibentazioni ed eselude dagli
indicianche le verande e serre
solarf nonché gli spazicomunt
chiusi convetrate.

Veneto

= Varata sia'a legge quadro
{L4/2007)siaicriteri

per lelaconcessione delle
agevolazioni{Dgr2398/2007).
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IMAGOECONOMICA

legenda: @ = No, @ = S

Sconto oneri | Benus volumi Altri
urhanizza- (coibenta-| honus
zione zioni)| volumi| Contributii Altro
P | - o GEE R L oL
Almeno 5% o Attivitd
contributo di| firo al 100% & &) edilizia
costruzione murature libera
‘Lazio . .
Fino Fing
al 50% ® ¥ atzon] &
Lombardia N
Fino | .
. ® iy @ ®
Marche - T T %J'}.M el
_ utui con-
® L L 1Y) venzionati
Pugia - - T e R
Fino Riduzioni
. bt ® al10% bl Ici
Yoscana . ENEE R B
Fino Fino X
al7o% ® aox d ®
Trento (provineia) - LF ’% L RS TR T
Fino
® 'l ® Jis0%2) ¢
A{imbria - # B RN
Mutui con-
- L g @ | venzionati,
riduzioni Ici
Veneto. N T
Dal1oal
& o & 25%. das5a &
20 mila €
I (1) determinati dalla giunta; (2) fino all'80% per il fotovoltaico, fino al Y0% per
Iisolamento acystico in certe zone Fonte: Confappi Federamministratori
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Il caso. Nuova edificazione a Corsico

I edificio in classe A

non costa di pit

Una casa-laboratorio per di-
mostrareche «sipud fares. Perdi-
mostrare che & possibile costrui-
re edifici ad alta efficienza ener-
getica, offrendo agli acquirenti
garanzie concrete e proponen-
dounprezzo di venditaallineato
ai valori medi di mercato. La
«Piccola residenza» presentata
gtovedi scorso a Corsico - Mila-
nosud, traif Navigliograndeela
nuova Vigevanese - & stata rea-
lizzata dal Gruppo Storchi coniu-
gando qualitd e costi sostenibili.

L'edificic - una palazzina in
mattoni a vista ed elementi me-
tallici di colore grigio ~ utilizza
fonti energetiche rinnovabili,
pompe di calore, riscaldamento
a pavimento, pannelli solari, de-
purazione d'acqua condominia-
le ¢ applicazioni domotiche per
gestire luce, calore e finestre. Ilri-

, sultato &una certificazione ener-
petica in «classe A» e un rispar-
mio consistente nellespese dige-
stione e manutenzione, Ad esem-
pio, per riscaldare gli apparta-
mentiserviranno daz6a 32kWh
permetre quadratoall’'anno, con-
tro una media di 100320 k¥Wh
per gli edifici costruiti negli anni
80 e go, e di1go kWh per quelli
risalentiagliannisoe6o, Eanche
{e tecniche costruttive sono sta-
te pensate per ridurre al minimo
lenecessitadimanutenzione, co-

ALTRE GARANZIE

Nel progetto-qualita

del Gruppo Storchi
l'acquirente riceve anche
il libretto del fabbricato
coni dati dell'immobile

me nel casa delle tubature senza
giunzionial disotto del pavimen-
to. «Volevamo dimostrare che st
pub fare un prodotto di qualith
stare sul mercato - ha spiegato
Domenjco Starchi, presidente
delgruppo - Laprova &che stia-
mo vendendo gl appartamenti a
un prezzo che va dai 2.900 ai
3.200 euro al metro quadrato».

E la qualita rignarda anche gli
aspetti giuridici, curati insieme
allAssocond ('associazione che
tutela i condomini} e al Conafi
(che protegge le vittime dei falli-
menti immobiliari). Gl apparta-
menti della «Piceola residenzax»
sono accompagnati dalla garan-
ziacontroil fallimento del costrut-
tore e daui'assicurazione decen-
nale contro i vizi dell'immobile
(obbligatoria perlegge maspesso
ridotta al minimo). Inolire, il
Gruppe Storchi offre un "taglian-
do" di tutti glf impijanti dopo 12
24 mesi dall'acquisto e ha predi-
spostoun ricchissimo libretto del
fabbricate: oltre 2.400 documenti
e 400 foto su cd-rom, in cui sono
contenuti tutti i dati sull'immaobi-
le, gli itnpianti, Ja manutenzione,

C.D.0.
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